Drucksache 64/27/2018

" Beigeordnete Zuschke

Anfrage Ratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen zur Sitzung des AWM am
18.06.2018:

Erweitere Anwendungsméglichkeiten fiir eine gemeinwohlorientierte
Wohnungspolitik

Frage 1
Welche rechtlichen Méglichkeiten gibt es, um analog der preisdampfenden

Quotierung aus dem Handlungskonzept Wohnen (HKW) eine Quotierung flr
BaumafRnahmen ohne/auRerhalb eines stadtebaulichen Vertrags zu fordern?

Antwort
Mit der Anwendung der Quotierungsregelung im Rahmen von stadtebaulichen

Vertragen schopft die Stadt Dusseldorf die bestehenden rechtlichen Méglichkeiten
vollstandig aus.

Die Méglichkeit, auRerhalb von Bebauungsplanen / ohne stidtebaulichen Vertrag
eine Quotierung zu fordern, besteht lediglich bei der VerduBerung von stadtischen
Grundstiicken im Rahmen des Kaufvertrages.

Wie bereits in der. Vorlage 61/33/2016 zur Sitzung des AWM am 04.04.2016
dargelegt, ist die Forderung von Anteilen an preisgedampften oder o&ffentlichen
Wohnungen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren (Vorhaben nach § 30
BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans®, § 31
BauGB ,Ausnahmen und Befreiungen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans®
.und § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile aullerhalb von Bebauungsplanen®) nicht gegeben. Die Erteilung
einer Baugenehmigung richtet sich nach § 75 Abs. 1 BauO NRW. Die Umsetzung
der Quotierungsregelung bzw. von Anteilen an preisgedeckelten Wohnungen durch
das beantragte Vorhaben ist keine Genehmigungsvoraussetzung und kann daher
von der Bauaufsicht nicht im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gefordert
werden (Kopplungsverbot).

Bei der Erteilung einer Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB kann ein freiwilliges
Angebot des Bauherrn, bei seinem beantragten Bauvorhaben einen Anteil an
preisgedeckelten Wohnungen umzusetzen, lediglich die Entscheidung positiv
beeinflussen und somit Einfluss auf die Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens
insgesamt haben. Voraussetzung ist jedoch, dass die Tatbestandsvoraussetzungen
des § 31 Abs. 2 BauGB im Ubrigen vorliegen, d.h. insbesondere die Grundziige der
Planung nicht beeintréachtigt werden.
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Die Umsetzung eines freiwilligen Angebotes des Vorhabentrégers im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren kann auch nicht mit Zwangsmitteln durchgesetzt
werden.

Frage 2
Welche Rechtsnormen miussten angepasst werden, um das Ziel — mdglichst viele

Wohnungen mit Mietpreisbindung im Wohnungsneubau zu schaffen — zu erreichen?

Antwort

Das Handlungskonzept ,Zukunft Wohnen.Dusseldorf* gibt Anteile an Wohnungen mit
Mietpreisbindung (o6ffentlich geférdertes und preisgeddmpftes Segment) vor. Das
Konzept ist jedoch keine Rechtsnorm. Es wurde durch den Rat der Stadt Dlsseldorf
als Regelung verabschiedet, die verwaltungsintern Beachtung finden muss.

Aktuell ist die Thematik ,Mietpreisbindung* ausschlieBlich im Gesetz zur Férderung
und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) bzw.
in den Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW verzeichnet. Hier ist
lediglich dem Grunde, nicht der Héhe nach, die Wohnraumférderung, u. a. mit
Mietpreisbindungen, beschrieben. Sollte eine quantitative Festlegung erfolgen
musste dies in Rechtsnormen des Landes NRW fixiert werden.

Um im Rahmen von Baugenehmigungen Auflagen hinsichtlich einer Quotierung
machen zu kdénnen (siehe Frage 1), misste Uber eine Anpassung der
Landesgesetzgebung hinaus auch eine entsprechende Anderung des
Baugesetzbuches unter anderem im Rahmen der Befreiungstatbestande § 31 (S|ehe
oben) erfolgen.

Entsprechende Anderungen missten sich an Artikel 14 Grundgesetz messen.
Angesichts der sich daraus ergebenden grundgesetzlichen Schranken werden die
Erfolgsaussichten solcher Anderungen als gering eingeschatzt.
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